Pti prodeji bytu ¢i domu si nové musite nechat zpracovat energeticky priikaz. Vyjde
to az na 10 tisic korun. V budoucnu to ¢ekd i ndjemni a druzstevni byty. Prikaz ma
kupujicim pomoci pofidit uspornéjsi bydleni, podobné jako Stitek pfi vybéru pracky.

text Filip Grygera foto Profimedia.cz konzultace: Sance pro budovy, EKOWATT, Energy Consulting, Central Europe Holding, De Facto
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rodej bytu ¢idomu, to je kolotoc.
Musite zafidit inzerci, maklé-

\
!
¢ Te, advokdta, vypis z katastru,

b Sﬁg%é ptipravit smlouvu, najit si ¢as
& L. naprohlidky... Od 1. ledna le-

tosniho roku pfibyla jesté dalsi povinnost —
zajistit si prikaz energetické ndro¢nosti bu-
dovy. ZjednoduSené se mu fika energeticky
prikaz nebo stitek.
Je to listina s vypocty, jejiZ souCasti je i $ti

‘tek pripominajici ten pouzivany na pracky
nebo na Zarovky. Energeticky expert, ktery
prukaz vypracuje, spocitd, jak je natom dum
se spotiebou energii. Podle toho jej zatadi
do tfidy A aZ G. Toto pismeno spoleéné s ida-
jem o spotfebé energii udavanym v kWh/m?/
rok se ma nové uvadét i v inzerdtech.

PRUKAZ PROTI PLISNIM

Kupujicim to ma poslouzit jako voditko p#i
vybéru nemovitosti. ,,Kupujete-li rodinny
domek, urcité vas zajima, jak se dlouhodobé
projevi zvysené vydaje za energie, piipad-
né za jaké ocbdobi se vyplati vy3si investice
do energeticky vyhodnéjsi nemovitosti,*
hodnoti Tom4s Bukal z realitniho portalu
RealHit.cz. Néktefi realitnd odbornici viak
vyrazny vliv pritkazi na realitni trh ne¢ekaji.

Prukazneni nutné vylepovat na domeé, ale
musi se pfedat pii prodeji. Jinak hrozi poku-
ta az 100 tisic korun. Lid{ v ndjmu & v druz-
stevnim byté, stejné jako chat a chalup, se
povinnost netykd. ,,Prikaznenipovinny ani
v ptipadé pfevodu bytu dédictvim ¢i darem,”
doplnuje Karel Srdecny z poradenské spole¢-
nosti EkoWATT.

Pritkazy nejsouuplné nové, pouZivajiseuz
¢tyfiroky unovostaveb a vétsich rekonstrul
cf. Tam povinnost trvd, prikazy viak maji
mit srozumitelnéjsi podobu, s vEétsim poctem
udaju. ,Prikaz neni jen povinnost. Zaroven
chrani stavebnika ¢i kupujiciho od toho, aby

dium mél tepelné vlhkostni problémy nebo
aby v ném rostly plisné,“ hodnot{ Roman Su-
brt, expert ze spole¢nosti Energy Consulting.

ZAKON JAKO CHYTRA HORAKYNE
Novy piedpis ovdem zatim plati jen napul.
Neni hotovd vyhldska, kterd d4 pravidla vy-
poctiim a novym prikazim. M4 byt dokon-
¢ena v pristich tydnech a platit od 1. dubna.
Do té doby lze postupovat podle staré vy-
hlasky, co? platf pro stavby a rekonstrukee.
Aneboupredeje Ci prondjmu pritkaz nemusite
resit ihned. Nez zacne platit nova vyhlaska,
ufady nebudou $titky kontrolovat.
Dobré je vak uz nynise na vyholoveni pii-
pravit. Pritkaz vypracuje energeticky speci-
alista, ktery md opravnén{ od stitu. Vybrat
si ho 1ze na strankdch www.mpo-enex.
cz/experti. Odbornika je asi 1 100,
na Prahu jich pfipadd stovka. Ro¢né
se pfitom v tuzemsku prodaji desitky
tisic bytt a rodinnych domii. Resit
prukaz na posledni chvili tedy neni
radno, experti budou mit dost price.
Mite-1i k dispozici projekt s do-
klady k vytdpéni, pripravé teplé
vody, chlazeni, vétrdni a osvétleni,
prukaz lze vypracovat do tydne. Ji-
nak se to prodlouzi i prodrazi. Kdyz
projekt chybi, ziskate kopii na sta-
vebnim ufadé. ,Dodd-li majitel
vykresy skute¢ného stavu, cena
prikazu bude u rodinnych domi
osm az 10 tisic korun. Bez vykre-
st bude stdt o ¢tyfi tisice vic kvili
zaméfeni stavby na misté,” fika Ro-
man Subrt. Na pritkazy neni oficidln{
cenik, naklady mohou byt nizsiivyssi
»Navitéva experta na misté bude u jed-
noduchych domt znamenat hodinu ¢i
dvé, u slozitéjsich i cely den,” Fikd Jana
Kubdnovd z iniciativy Sance pro budovy.

MISTO STITKU FAKTURY
U bytového domu se bude cena pohybovat
podle velikosti domu od nékolika stovek
do dvou tisic korun na byt. O priikaz se ne-
budou starat jednotlivi majitelé bytu, staci
jeden pro cely dum. Mél by ho zajistit vybor
spolecenstvi vlastnikii. Kdyz pak bude né-
ktery z lidi v domé proddvat byt, od vyboru
sipisemné vyzadd origindl ¢i ovéfenou kopii.
»Je vhodné objednat tolik vytisku prukazu,
kolik je v domé bytt. USetii se starosti s ové-
fovanim kopie,“ radi Karel Srde¢ny.
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KdyZ viak vybor prikaz nezajisti, tolik to
nevadi. Misto toho lze zatim kupujicim pfed-
lozit faktury za energie za posledni t#i roky.
KdyZ je nemate, lze informaci ziskat od do-
davatelil energii. V pfistich letech se oviem
prikaziim nikdo nevyhne, podle velikosti
domu povinnost pii prodejich viech bytiina-
stane mezi roky 2015 a 2019. Od ledna 2016
budou povinné i pfi prondjmech. Chystdte-1i
shromdzdén{ spolecenstvi vlastnikii, projed
nejle na ném, kdy nechdte priikaz zpracovat
ajak ho zaplatite.

INSPIRACE SPOTREBICI
Energetické prikazy zavedla Evropska unie,
aby pomohla Uspordm energii. U spotfebict
se 5litky osvedcily, stladily jejich spotfebu
na zlomek té puvodni. Lidé se podle nich
orientuji pfi ndkupu, vybiraji si ispornéjs
pristroje. Na vytdpénise v Evropé spotiehuje
asi Ctvrtina vydané energie, proto uspornd
opatfeni na domech mohou mit velky efekt.
PTi prohlizeni nabidek nemovitosti véak
budie obezfetni. Existujf je§té energeticke
Stitky obalky budovy, které vypadaji podob-
né jako energetické prikazy. Jsounepovinné,
i na nich najdete oznaceni A a7 G. Nékleré
firmy si je nechaly zpracovat, aby ukazaly,
e nabizeji Gsporné bydleni. Tyto &titky viak
zahrnuji jen miru zatepleni, nikoliv celkovy
stav véetné vytdpéni, vélrani, Upravy vih-
kosti ¢i osvétleni.
filip.grygera@mfdnes.cz
Modelové pfiklady pro rodinny dim a byt najdete

na stranach 18-19. Vice informaci k prikazim
najdete takeé na www.prukaznadum.cz.

DOSUD PLATILD

B Od 1. ledna 2009 - ke véem

P ¥4
Tak bude
vypadat
energeticky
pritkaz,
ve findini
podobs viak
jesté mohou byt
drobné zmény.

novostavbam, stejné jako
rekonstruovanym domam,
u nichz se méni vice nez 25

procent obélky budovy (tfeba pFi

zateplovani). Aby dim vyhovél,

musi se vejit do energetickych tfid

AazC.

NOVA PRAVIDLA

# Od 1. ledna 2013 - pfi prodsji

domu nebo jeho ucelené &asti,
tedy tfeba bytu, a také pfi
pronajmu domu. Je to vSak
zatim nezavazné, dokud nevysla
provadéci vyhlaska, a nikdo to
nebude kontrolovat.

# Od 1. dubna 2013 - nabude

ucinnosti nova vyhlaska
upravujici podobu
energetickych prakazi.

Od tohoto data budou naplno
zavazné platit nové povinnosti
dané zakonem o hospodaieni
energii uvedené s Géinnosti
od 1. ledna 2013.

BUDOUCI POVINNOSTI

B Od 1. cervence 2013 -
k budovam uzivanym organy
veFejné moci (tfeba Gfady,
sidla policie a hasi¢u, soudy)
s energeticky vztaznou plochou
v&tsi nez 500 m2.

b Od 1. ledna 2015 - k jiz

stojicim bytovym domam
a administrativnim budovam

— O T e e

Radi se dozvite néco zajimavého? Naladte si porad

»Rada pro dnesni den* kazdy vSedni den ve 12:30 a 16:30 na Radiu Impuls!

Hezky poslech pft praci Vam pre;e Vase Radaadio!

s energeticky vztaznou plochou
vétsinez 1 500 m2.

P Od 1. Gervence 2015 — k budovam
uZivanym organy vefejné moci
s energeticky vztaZznou plochou
v&t§i nez 250 m?.

¥ 0d 1. ledna 2016 - p#i pronajmu
ucelené ¢asti budovy (bytu,
nebytového prostoru), véetné
druzstevnich doma (takzvana
koupé ¢i prodej druzstevniho
bytu).

B Od 1. ledna 2017 - k jiz
stojicim bytovym domuim
a administrativnim budovam
s energeticky vztaznou plochou
vetsi nez 1 000 m2.

P Od 1. ledna 2019 - k ostatnim
jiz stojicim bytovym doméim
a administrativnim budovam.

i

PRUKAZY NEPOTREBUJI

¥ rodinné domy a byty jako
prfedméty dédictvi nebo daru

¥ rodinné domy, které se
nebudou rekonstruovat,
prodavat ani pronajimat

¥ rekonstruované byty

¥ chaty, chalupy a dalsi rekreaé&ni
objekty

» souéasné samostatné stojici
obchody, Skoly, mateiské skoly,
jesle, tovarny a dal$i vyrobni
budovy véetn& zemédélskych,
sportovisté véetné
prilehlych
objektd

g



V MODELOVYCH SITUACICH.
S1 OVERTE, JAK POSTUPOVAT
¥ RUZNYCH PRIPADECH.

81 STAVIM CI REKONSTRUUJI DOM, NEMAM PROJEKT

Energeticky priikaz je povinny uz od roku 2009, zatim se postupuje podle
staré vyhlisky. U rekonstrukci se to tyka praci, jimiz se méni vice nez 25
procent obilky budovy. Diim musi spadat do energetické tiidy A-C.

Od 1. dubna se bude postupovat podle nové vyhlasky.

1. Oslovim projektanta a energetického specialistu se svou
pfedstavou o domé, diim se projektuje podle koncepce
energetického specialisty s oprdvnénim pro zpracovin{ prikaz.
Toho mi doporuéi projektant nebo si ho najdu na webovych
strainkach www.mpo-enex.cz/experti.

2. Expert vyhodnot{ projekt vypoc¢tem a do jednocho, nejvyse do t¥{
tydnt vyd4 prikaz, ten bude platit 10 let.

3. Prukaz zkontroluje Stitni energetickd inspekce a vydd stanovisko.
To seis prukazem prilklddd k zddosti o stavebni povoleni nebo
k ohldgeni.

4. Dostanu stavebni povoleni nebo miizu zaéit stavét na ohldgent,

5. Ve smlouvé se stavebni firmou si zajistim, aby postupovala podle
projektu. Kdyby to nedodrzela, miize byt prikaz neplatny.

6. KdyZ budu stavbu ménit pfed dokonéenim, nechdm aktualizovat
energeticky pritkaz a znovu ho schvilit u Statni energetické
inspekce.

7. Po dostavbé zac¢nu bydlet, uz se nic nekontroluje.

KONSTRU
" s

Pravidla jsou stejna jako v pripadé, ze
nemam projekt.

1. Vyhleddm energetického specialistu
apfedloZim mu projektovou dokumentaci,
aby ji posoudil.

2. Asido tydne expert vie vyhodnotiavy-
pocita.

a) Kdyz stavba vyhovuje pravidliim, dostanu
prikaz, bude platit 10 let.

b) Kdy# projekt nevyhovuje, expert doporudi,
jak ho upravit. Projektant ho upravi, expert
ho opét posoudi a pak vyd4 priikaz, bude
platit 10 let.

3. Dile je postup stejny jako v piipadé, ze
jsemna zac¢itku nemél projekt (kroky 3.-7.)

Rekonstruuji, proddvim ¢i kupuji chalupu,
stavim chatu pro rekreaci — priikaz
nepotiebuji ani pot¥ebovat nebudu.

PRODAVAM €1 PRONAJIMAM DM 0
Podle zikona od 1. ledna 2013 pot¥ebuji energeticky | Ly

prukaz. Skuteéna povinnost v§ak nastane az
od 1. dubna, kdy zacne platit provadéci vyhlaska.

1. Kdyzmdm priikaz zpracovany diive podle staré
vyhldsky, plati ddl, nemus{ se ménit. Udaje z néj
- energetickou tfidu a mérnou dodanou energii
v kWh/m?/rok budu uvidét v inzerdtech.

- 2. KdyZ chei dm prodat ¢i pronajmout hned, prii-
kaz zatim neni nutny. Bude-li v8ak na ném kupujici
¢indjemce trvat, dohodnu se s nim, Ze ho dodam
zpétné, az bude platit nov4 vyhlaika. Pfipadné lze
prukaz udélat i podle staré vyhlasky.

3. Pokud nespéchdm, pockdm do 1. dubna 2013.
Mezitim si najdu energetického specialistu
s oprdvnénim pro zpracovani prikazu, tfeba podle

Podle zikona bych mél od 1. ledna letosniho roku dostat
energeticky priikaz. Skute¢ni povinnost viak nastane az
od 1. dubna 2013, kdy zacne platit providéci vyhlaska.

| 1. Vinzerdtech budu sledovat udaje o domech - energetickou
i tiidu (od nejlepdi A po nejhor$i G) a mérnou dodanou energii
| vKWh/m?/rok (¢im nizsi, tim lépe) nebo graficky znazornény
U] stitek. Podle toho si vyberu. V inzerdtech by se mély zadit
i objevovat nejpozdéji od 1. dubna 2013.
{ 2. Na prohlidce nemovitosti si od proddvajiciho vyZiddm
! k pfedloZeni energeticky prikaz.
a) Pokud prodévajici pritkaz nema4 ped 1. dubnem 2013, miizu
| sesnim dohodnout, Ze ho dodd pozdéji, nebo se bez néj obejit.
| Dokud neplati novd vyhlaska, nenizcela povinny. Na pozdéj-
Simdodédni priikazu se Ize dohodnout i pol. dubnu, kdy? tfe-

kontaktl na www.mpo-enex.cz/experti.

4. Jako podklad pro experta si zajistim projekto-
vou dokumentaci. Kdyz ji nemdm, lze ziskat kopii
nastavebnimtifadé. Pokud projekt nedoddm, musi
specialista pfijit na misto a provést méfeni, tim se
zpracovani prodraz{ a prodlouzi.

5. Odbornik udéld vypocet a do jednoho, nejvyse
do tfi tydnt dodd prakaz, bude platit 10 let.

6. Udaje z pritkazu - energetickou t¥idu a mérnou
dodanou energii v kWh/m?/rok budu uvidét v in-
zerdtech, cely pritkaz budu predklddat zdjemcum
o koupi. Pii prodeji pritkaz preddm kupujicimu,
nejpozdéji p¥i podpisu smlouvy.

§ ba s koupi spéchite a proddvajici priikaz jesté nestihl ziskat.
{ b) Jestlize prodavajici odmitne prikaz vydat i po podpisu kupni
{ smlouvy, pohrozim, Ze to nahldsim u Stitni energetické in-
spekce. Ta mu muZe ddt pokutu az 100 tisic korun.

| €) Kdyzproddvajici pritkaz nemd a j4 ho nepovazuji za dulezity,
| muZu se ho vzdat. Je viak dobré to uvést ve smlouvé. Mit
| prikaz ke koupenému domu neni povinné. Kdy# viak budu
dim béhem piistich 10 let proddvat ¢i pronajimat, prikaz
budu muset nechat vypracovat na své niklady.

NEPLANUJI REKONSTRUKCI ANI PRODEJ DOMU

Priikaz neni ani nebude nutny.
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SPOLECENSTVI VLASTNIKU NEBO MAJITEL DOMU.

KUPUJI BYT DO VLASTNICTVI

At je to novy, & star$i byt, podle zakona bych mél od 1. ledna 2013
dostat energeticky priikaz. Skuteéna povinnost viak nastane a? od

1. dubna, kdy za¢ne platit providéci vyhliska. Postup bude podobny
jako u koupé rodinnéhe domu jen s tim rozdilem, ze prodavajici mize
misto pridkazu zatim pFedlozit faktury za energie za posledni t#i roky. i
Tato moznost viak pfestane platit podle velikosti bytového domu
nejdfive v roce 2015, nejpozdéji od roku 2019.

R Y

Pritkaz zatim neni nutny, bude potfebny podle velikosti domu nejdiive

od roku 2015, nejpozdéji od roku 2019,

* SPOLEENSTVI VLASTNIKD €1 DRUZSTVD
— REKONSTRUKCE BYTOVEHO DOMU

Pravidla jsou stejna jako
urekonstrukce rodinného domu.

O stavbu se stard vybor spolecenstvi
vlastnikii nebo povéiena osoba

v druZstvu. V piipadé spolec¢enstvi
vlastnikii je dobré si objednat tolik
vytiski pritkazu, kolik je v domé byti.

Pravidla jsou stejni jako v piipadé
bytovych doni se spole¢enstvim
vlastnikii, jen se o vie starim
sam. Novym ndjemctim nemusim
prukaz piedklidat a do

1. ledna 2016. Nebudu-1i diim
rekonstruovat, priikaz zatim
neni nutny. Bude potiebny podle
velikosti domu nejdfive od roku
2015, nejpozdéji od roku 2019.

BYT JE PREDMETEM DEDICTVI £I DARU

Priikaz neni ani nebude nutny.

Podle zikona bych mél od 1. ledna 2013 mit
energeticky pritkaz. Skuteéna povinnost véak
nastane aZ od 1. dubna, kdy zaéne platit provadéci
vyhliska. Obritim se pisemnou zidosti na vybor
spolecenstvi vlastnikii, aby mi vydal jedno
vyhotoveni energetického priikazu nebo ovéfenou
kopii.

» a) Kdyz ho vybor nem4 a nehodld ho zatim

zajislovat nebo ho z jiného diuvodu nevyda,
mizu misto toho predlozit faktury za energie
za posledni t¥i roky. To v8ak bude mozné dé-
lat podle velikosti bytového domu jen do roku
2015-2019. Pak uz bude jedinou moznost{ ener-
geticky prikaz.

b) Pokud nemdm ani faktury, vyzaddm si vy-
pis 0 spotiebé za posledni t¥i roky u dodavatelt
energii.

* ¢ Jestlize ziskdm priikaz, tidaje z néj - energe-

tickou tfidu a mérnou dodanou energii v kWh/
m?*/rok, pfipadné graficky zndzornény §titek,
budu uvddét v inzerdtech. Cely priikaz pak
budu pfedklddat zdjemctim o koupi. Kdyz prii-
kaz nemdm, nic se v inzerdtu neuvadi.

Priikaz nepotiebuji
apotiebovat nebudu.

e

PRONAJEM BYTU

Prikaz zatim
neni nutny,
bude povinny

u novych smluv
a7 od

1. ledna 2016.

Podle zikona by ditm mél mit od 1. ledna 2013
energeticky priikaz. Skute¢éna povinnost
v3ak nastane aZ od 1. dubna, kdy zaéne platit
proviadéci vyhliska,

L Jestlize nebude nikdo v domeé prodavat byt,
neni zatim nutné pritkaz nechat zpracovat.
Ani v pfipadé, Ze se budou byty proddvat, to
neni tiplné nutné. Majitelé byt miZou misto
toho dokladat faktury za energie. Podle veli-
kosti domu nejdfive v roce 2015 a nejpozdéji
2019 viak povinnost mit prikaz nastane.

2. Pokud se spolumajitelé domu rozhodnou
prikaz zpracovat, stadi, kdyZ to schvili
vybor. Je v8ak dobré to projednat i na shro-
mdzdéni a pfipadné odhlasovat, jak se bude
prikaz platit. Nejlepsi je objednat u energe-
tického specialisty tolik vytiski priikazu,
kolik je v domé byt Lze je vystavit i zpétné,
to se v8ak miiZze prodrazit a zkomplikovat —
expert za pdr let uz nemusi vykonavat svou
¢innost. Proddvajici museji doklddat origindl
nebe ovéfenou kopii.

3. Vybor seZene energetického experta - prii-
kaz vyddvaji energetic¢ti specialisté, seznam
lze najit na webu www.mpo-enex.cz/experti.
4. Zaroven vybor zajisti projektovou doku-
mentaci k domu. Kdyby ji nedodal, musi spe-
cialista pfijit na misto a provést tam mé¥ent,
tim se zpracovdni prodrazi a prodlouzi.

5. Specialista udéld vypocty a dod4 energe-
ticky prukaz, ten bude platit 10 let.

6. Vybor ozndmi majitelim bytt, %e je prikaz
k dispozici.

o




